Zastupitelstvo obce Cakovicky, prislugné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim radu, v platném znéni (,stavebni zakon®), za pouZiti § 43 odst. 4 a 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171
a nasledujicich zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, ve spojeni s ustanovenim § 188
odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vyddva usnesenim zastupitelstva obce Cakoviéky é. ze dne

Zménu é. 4 uzemniho planu obce Cakoviéky

formou opatreni obecné povahy ¢.



Zakladni udaje

Stupern dokumentace:
Zména &. 4 uzemniho plénu obce Cakovicky
Porizovatel dle § 6, odst. 1, pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.:

Obecni drad Cakovicky
Kojeticka 32
250 63 Gakovicky

Ing. Renata Perglerova

porizovatel na zakladé spinéni kvalifikacnich poZadavkut pro vykon uzemné planovaci
c¢innosti podle §24 odst. 1 zak. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu,
ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon)

Zpracovatel:
ing. arch. Ladislav Komrska
Mladenovova 3234
143 00 Praha 4
Cislo autorizace CKA 02 748

ZO Cakovicky schvalilo porizeni Zmény ¢. 4 UPO Cakovicky zkrécenym zpiisobem, a to na
zakladé usneseni Zastupitelstva obce Cakovicky ¢. 02-06/2023 ze dne 23.6.2023.

Zastupitelstvo obce rozhodlo v ¢l. 5) vySe uvedeného usneseni o obsahu Zmeny ¢. 4 uzemniho
planu obce Cakovicky, ktery se tyka nize uvedenych navrhti na zménu:

- provéfeni Upravy a dopinéni podminek vyuZiti uzemnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a
upresnénim ve vybranych castech, ve kterych bude zména &. 4 uzemniho planu obce
Cakovicky zpracovana s prvky regulacniho planu:

- plochy VS — plochy pro nerusici vyrobu véetné navazujicich plochy zelené podél ulice
Zloninska.



| 1a) Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi je provedeno ke dni 1. 6. 2023.

Zastavéné tzemi je vyznaceno ve vykresech:

1a vykres zakladniho &lenéni uzemi
1b hlavni vykres zmény ¢. 4

2a koordinacni vykres

2c vyhodnoceni zabori ZPF

| 1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce:

Zména &. 4 UPO Cakoviéky méni tvar vymezenych zastavitelnych ploch VL — Plochy nerusici
vyroby a sluZeb, areal spol. Styrotrade se zménou ¢&. 4 UPO Cakovicky zvetsuje 0 0,1310 ha.

1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systéemu sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Zménou &. 4 UPO Cakovicky se vymezuji zastavitelné plochy Z4/1 o vymére 0,4043 ha
(zapadni ¢ast) a Z4/2 o vymére 0,8861 ha (zapadni ¢ast), tzn. celkem 1,2904 ha.

Z puvodniho rozsahu zastavitelnych ploch budou recipro¢né vypustény plochy o vymére 0,0307
ha (zapadni hranice rozvojové plochy Z2/3) + 1,0842 ha (severni hranice rozvojové plochy Z1/1), tzn.
plochy o celkové vymére 1,1149 ha.

Soucasti zastavitelnych ploch Z4/1 a Z4/2 budou opatfeni sméfujici k potlateni hmotové
dominanty stavajiciho arealu vaci méfitku obce, jeji plivodni venkovské zastavby. Tato opatreni budou
realizovana uvnitr zastavitelnych ploch Z4/1 a Z4/2 resp. uvnitf spojitych ploch nerusici vyroby a sluzeb.

Realizace opatreni smérujici k potlateni hmotové dominanty stavajiciho arealu vaci méfitku
obce budou soucasti stavby (kolaudace) skladového objektu vyrobniho areadlu Styrotrade.

1d) Koncepce verejné infrastruktury a dalsiho ob¢anského vybaveni véetné
podminek pro jejich umistovani

Dopravni infrastrukturq
Neni zménou ¢. 4 UPO Cakovicky dotcena.

Technicka infrastruktura
Neni zménou ¢. 4 UPO Cakovicky dotcena.

1e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologickeé stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostu a podobné

Neni zménou ¢é. 4 UPO Cakovicky dotéena.




1f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

Zménou &. 4 UPO Cakovicky se méni ndzvy a zobrazeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
Zmény odpovidaji Standardu tzemnich pland 2023.

Plochy RZV v nezastavéném uzemi — po aktualizaci zastavéného uzemi k 1.6.2023 jsou
vymezeny nad novou mapou Kkatastru nemovitosti, jak byla zménéna dle komplexnich pozemkovych
uprav. Vymezené plochy RZV mimo zastavéné uzemi odpovidaji kultufe pozemku dle katastru
nemovitosti.

1.1. Zastavitelné uzemi

a) Bl plochy-obytné-méstskeho-typu bydleni individuélni

b) OV  plochy-pro-obéanskouvbavenost obéanské vybaveni verejné
c) OS plochy-pro-sporta-hromadnou-rekreaci obéanské vybaveni - sport
d) SC smisené plochy centralni

e) VL plochy-pro-nerusici-wrobu-a-sluzby vyroba lehka — nerusici

vyroba a sluzby

f) PZ plochyvefeinychprostranstvis-pfevahou-zelené zeleri — parky a parkové

upravené plochy
Dopravni a technicka infrastruktura:
a) DS —plochy-silniéni doprava silniéni
b) DX  vefejny prostor-mimo-zastavéne-tizemi doprava jina

c) TW, TE plochy-technické-infrastruktury———  technicka infrastruktura — vodni

hospodarstvi, energetika

d) PP plochyvefejnych prostranstvi verejna prostranstvi vSeobecna

1.2. Nezastavitelné uzemi

a) ZZ  plochy-zahrad zelefi — zahrady a sady

b) WT  plechy-vodni-avodohospeodatskeé plochy vodni a vodnich tokd

c) AP.t  plochyzemédélské —louky-apastviny— plochy zemédélské — trvalé travni
porosty

d) AP.p plochy zemédélské — pole

e) L plochy lesni

f) ZO  zelen ochranna a izolaéni

Zménou ¢&. 4 UPO Cakovicky se méni podminky ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti takto:

VL - Plochy nerusici vyroby a sluZeb

V odstavci:

Dominantni:

- vyroba podstatné neobtéZujici své okoli

- stavby pro nerusici vyrobu a sluzby, parkovaci plochy pro zaméstnance a navstévniky
- objekty pro Femeslnické dilny, opravarenstvi a servisy

- potravinarska vyroba

Pripustné:

- sklady spojené se zpracovanim, balenim a expedici vyrobkd

- Sklady a zazemi stavebni vyroby

- garaZe a udrzbarské dilny pro zazemi nerusici vyroby a sluzeb
- technicka infrastruktura

- technické objekty na inZenyrskych sitich

- izolacni a liniova zeleri

Vyjimecné pripustné:

- byty majitelti nebo ubytovani zaméstnanct




- samostatné objekty komeréni obanské vybavenosti
- prostory pro zemédélskou rostlinnou vyrobu
Nepripustné:

- samostatné objekty pro bydleni

se doplriuje o podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového usporadani:

- mezni vyska zastavby 12 m vcetné technologickych zarizeni
- min. podil zelené 20 %

Podminky prostorového usporadani v arealu Styrotrade:

- vyska staveb:

rozSifeni vyrobni haly - vyska dle stavajici zastavby
vyska dle stavajici zastavby

objekt administrativy - 24 m

skladova hala - 24 m

drobné doplrikové stavby - 9 m

Obr.: ¢lenéni staveb podlé vys$kovych limita zpevnéné plochy - bez nadzemnich objekt

stavajici objekty nedotéené zménou ¢. 4 UPO Cakovicky

1ENE:

terénni val s izolacni zeleni

- severni pohledova strana od obce bude obsahovat opatfeni pro eliminaci hmotové exposice
obytného uzemi:
- souvisly Ci pferusovany pas prosté fasady nepresahne vysku 6 m,
- zbyvajici hmotnost staveb bude potlacena barevnosti a ¢lenitosti fasad,
- terénni val vySky 9 m s izolaéni zeleni o min. vysce vzrostlych dfevin 6 m,

- samostatné stojici technologicka zafizeni nepfesahnou mezni vysku staveb — 24 m.

- podil zelené se nestanovuje.




umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plyndrenskych zafizeni Ize pouze po
predchozim pisemném souhlasu provozovatele. Zaméry k uzemnimu a stavebnimu Fizeni
budou posuzovany provozovatelem individuadlné. Stavby v ochranném a bezpeé¢nostnim pasmu
plynarenského zarizeni budou povoleny pouze, pokud to bezpec¢nostni a technické podminky
umozni.*”

Dalsi provozni podminky arealu Styrotrade:

zatizeni uzemi hlukem

- intenzita hluku v dobé od 18:00 do 6:00 max. 38 dB,

- zvukova charakteristika max. 4000 Hz,

- dodrzeni meznich hodnot hluku bude provéreno na posicich kontrolnich bodi 1 — 8
podle grafické prilohy Odtvodnéni zmény &. 4 UPO Cakovicky.

ochrana ovzdusi:

- vyrobnim, technologickym a manipulacnim provozem nedojde ke zhorSeni
kvality ovzdusi v obytné zastavbé (obci) z hlediska znecisténi ovzdusi a zapachu.
V pfipadé realizace daného konkrétniho zaméru bude tfeba v souladu se zakonem ¢.
201/2012 Sb. (zakon o ovzdusi) vypracovat rozptylovou studii a posudek na zdroj,

prevedeni pavodnich rozvojovych ploch do ZPF:

- casti pozemkovych parcel 118/1, 241/46, 241/50, 241/51 a 241/52 narusenych stavebni
¢innosti budou v ramci kolaudace staveb na plochach Z4/1 a Z4/1 upraveny zpét
k vyuZiti jako orna ptda.

Obr.: schéma pozemki, které budou zménou &. 4 UP Cakoviéky vypustény ze zastavitelnych ploch,
Jsou dotcené stavebni éinnosti a budou zpétné upraveny k vyuZiti jako orna plda.



19)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro ktereé Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Nejsou zménou é. 4 UPO Cakoviéky vymezeny

1h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
Nejsou zménou é. 4 UPO Cakoviéky vymezeny
1i)  Udaje o poétu listii zmény uzemniho pléanu a poétu vykresu k nému
pripojené graficke casti
Textovd &ast zmény ¢é. 4 UPO Cakoviéky obsahuje 7 listii dle nasledujiciho obsahu:
strana
Zakladni udaje 2
1a) Vymezeni zastavéného tuzemi 3
1b) Koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 3
1c) Navrh urbanistické koncepce 3
véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené 3
1d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani 3
1e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Jejich vyuziti 3
1f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti 4
19) Vymezeni verejné prospésnych staveb véetné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit 7
1h) Vymezeni dalsich vefejné prospésnych staveb 7
a verejne prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
1i) Udaje o poctu listt tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti 7
Vykresov4 édst &. 4 UPO Cakovicky obsahuje 2 grafické prilohy v tomto sloZeni:
1a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
1b1)  hlavni vykres zmény ¢. 4 UPO Cakovicky

Pouceni

Proti Zméné &. 4 uzemniho planu obce Cakovicky vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle §
173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni podat opravny prostfedek.

starosta obce mistostarosta obce




