OBECNI URAD CAKOVICKY

Cakovicky, Kojeticka 32, PSC: 250 63, okr. Mélnik
tel: 315 682 286, MT: 725 021 825; e-mail: obec@cakovicky.cz

Cakovicky dne: 24.09.2024
C.j.: 688/24/Ba

VEREJNA VYHLASKA

Opatieni obecné povahy ¢.2/2024
Uzemni opatreni o stavebni uzavére

Zastupitelstvo obce Cakovitky vydava podle § 6 odst. 6 pism. c) a § 98 odst. 1 zdkona
¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zdkon), a
podle § 171, § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, opatfenim obecné povahy toto tzemni
opatreni o stavebni uzdvére usnesenim zastupitelstva obce ¢. 7.1 ze dne 23.9.2024

1. Vymezeni Uzemi, pro které plati stavebni uzavéra

Uzemni opatieni se vymezuje podle ust. § 17 odst. 3 vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi
Upravé uUzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, v platném znéni.
Stavebni uzavéra se vyhlasuje na vybrané pozemky v plochach s funkénim vyuZitim plochy
smiSené obytné centralni a vybrané plochy obytné méstského typu. Stavebni uzavérou
nebudou dotéeny pozemky, na které je vydano platné izemni rozhodnuti, které nebo jsou ve
vlastnictvi obce.

Grafické vyznaceni Uzemniho rozsahu stavebni uzadvéry na podkladé katastralni mapy je
nedilnou prilohou tohoto opatieni obecné povahy.

2. Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti,

V uzemi vymezeném v ¢l. 1 tohoto Uzemniho opatfeni se zakazuje veskera stavebni ¢innost, a
to zejména:
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- umistovani, povolovani a provadéni veskerych staveb ve smyslu § 2 odst. 3 stavebniho
zakona,

- umistovani, povolovani a provadéni zmén dokoncenych staveb v rozsahu dle ust. § 2
odst. 5 pism. a), b) a c) stavebniho zakona,

- umistovani, povolovani a provadéni zmén staveb pred jejich dokoncenim ve smyslu
ust. § 118 stavebniho zakona,

- déleni pozemkd,
- terénni Upravy.

Timto Uzemnim opatfenim se neomezuji ani nazakazuji udrZovaci prace.
3. Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organti
Do stanoveného terminu byla doruc¢ena nize uvedena stanoviska:

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1,
¢j. MPO 48194/2024 ze dne 21. 5. 2024

Citace: ,,Z hlediska plsobnosti Ministerstva pridmyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného
bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 zdkona ¢. 44/1988, o ochrané a vyuZziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist uplatiiujeme k vySe uvedené
Uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 98 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisu
nasledujici stanovisko. S ndvrhem vyse uvedeného Uzemniho opatfeni souhlasime.”

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, ¢j. 066821/2024/KUSK ze dne 12. 6. 2024

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,Krajsky utad jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
o) zdkona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,zéakon ¢. 114/1992 Sb.“) sdéluje, Ze v souladu s § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., Ize
vyloucit vyznamny vliv predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti stanovenych pfislusSnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského
uradu.
Z hlediska ostatnich jim chranénych zajmu na Useku ochrany ptirody a krajiny Krajsky urad k
predlozenému navrhu Uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe v obci Cakovieky nema
pfipominky. Vzhledem k charakteru pozadavkid uzemniho opatfeni nevznikd predpoklad
naruseni skladebnych casti nadregionalniho ¢i regiondlniho Uzemniho systému ekologické
stability ani zvlasté chranénych Uzemi v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a
jejich ochrannych pdsem (v feSeném Uzemi se tyto obecné a zvlasté chranéné ¢asti prirody
nenachdazeji) a neni také divodné ocekavat skodlivé zasahovani do pfirozeného vyvoje nebo
do biotopu zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocich(.”

- zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
Citace: ,Orgdn ochrany zemédélského pldniho fondu, pfislusny dle ustanoveni § 17a pism. a)

v

a § 5 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni



pozdéjsich predpisi nema k predloZzenému navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére v
obci Cakovicky pripominky.“

- zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, v platném
znéni
Citace: , Orgdn statni spravy lest pfislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a o0 zméné a doplnéni nékterych zdkonl (lesni zadkon), ve znéni pozdéjsich
predpisl, na zakladé § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zdkona, nema k predlozenému navrhu
tzemniho opatfeni o stavebni uzavére v obci Cakovieky pFipominky.“

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako ptislusny silni¢ni spravni urad
uplatiiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a lll. tfidy
prislusny podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisd nema k predlozenému navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére v obci Cakovi¢ky pFipominky.

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny
podle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisli k uplatnéni stanoviska k ndvrhu dzemniho opatfeni o stavebni uzavére
v obci Cakovigky, a proto nema pfipominky.“

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracovité
v Mélniku, Prazska 391, 276 01 Mélnik, ¢j. KHSSC 39932/2024 ze dne 30. 5. 2024

Citace: ,Na zakladé 7adosti Obecniho Gradu Cakovicky, Kojeticka 32, 250 63 Cakovicky, podané
dne 20. 05. 2024, posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze
(dale jen , KHS“) jako dotéeny spravni Ufad vécné prislusny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2
pism. i) a j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon 258“), a mistné pfislusny
dle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,,spravniad“), a § 82 odst. 1 zdkona 258, navrh na stavebni uzavéru v obci Cakovicky.
Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s poZadavky predpisti v oblasti ochrany
vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze na
zdkladé § 334a odst. 1 a 2 zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist, k nému v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) ve spojeni s § 55b odst. 2)
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
(,stavebni zdkon“) toto stanovisko: S ndvrhem na stavebni uzavéru v obci Cakovicky se
souhlasi.”

Obvodni barsky urad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje, Kozi 748/4, 110
01 Praha 1, ¢&j. SBS 23255/2024/0BU-02/1 ze dne 23. 5. 2024

Citace: ,Obvodni bansky urad pro tuzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale
jen ,,0BU“), jako dotéeny orgdn dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (dale ,,horni zdkon“), ve znéni pozdé;jsich predpisti, obdrzel dne
20.05.2024 74dost o vyjadreni k navrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére Cakovicky, v
souladu s ustanovenim § 98 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2



pismeno b) stavebniho zakona: Vyjadieni souhlasné k navrhu izemniho opatreni o stavebni
uzaveére v obci Cakovicky dle § 98 stavebniho zakona.”

Méstsky urad Neratovice, Odbor Zivotniho prostredi, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice, .
Me&UN/059812/2024 ze dne 13. 6. 2024

- zakon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,,Orgdn ochrany pfirody a krajiny sdéluje, Zze k navrhu uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére nema pripominek.”

- zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zdkon(, v platném znéni
Citace: ,Vodopravni ufad nema k ndvrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére v obci
Cakovigky namitky.“

- zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
Citace: , Orgadn ochrany zemédélského pldniho fondu Neratovice dle § 13 zdkona, mistné
prislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zdkon“) k predlozené zadosti sdéluje, Zze dle § 17a pism. a) zakona
uplatiuje stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci obci (vtomto ptipadé ve véci opatreni
navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére) Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi.”

- zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni:
Citace: ,,Méstsky urad Neratovice, odbor Zivotniho prostredi jako prislusny organ odpadového
hospodafstvi k vySe uvedenému zaméru sdéluje, Ze k navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére v obci Cakovicky nemé pripominky.“

- zakon ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, v platném znéni
Citace: ,,Méstsky urad Neratovice, odbor Zivotniho prostredi jako pfislusny organ ochrany
ovzdusi k vySe uvedenému zaméru sdéluje, Ze k ndvrhu izemniho opatfeni o stavebni uzavére
v obci Cakovi¢ky nema pFipominky.*

4. Rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Do stanoveného data nebyly namitky v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 SB., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, v platném znéni doruceny.

5. Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Do stanoveného data nebyly pfipominky v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 SB., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, v platném znéni doruceny.

6. Doba trvani stavebni uzavéry

Toto Uzemni opatfeni bude trvat do doby nabyti uéinnosti opatfeni obecné povahy, kterym se
vydava Uzemni plan Cakovicky.



7. Vyjimky ze stavebni uzavéry

Vyjimku ze stavebni uzavéry muizZe podle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. e) a § 99 odst. 3
stavebniho zékona v odiivodnénych pfipadech povolit zastupitelstvo obce Cakovicky, jestlize
povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel uvedeny v odtivodnéni tohoto opatfeni obecné
povahy. Proti rozhodnuti o vyjimce se podle ust. § 99 odst. 3 stavebniho zdkona nelze odvolat.

8. Odlivodnéni stavebni uzavéry

Zastupitelstvo obce Cakovicky schvélilo dne 20. 3. 2024 potizeni Uzemniho planu Cakovicky.
Uzemni plan bude mimo jiné fesit upfesnéni podminek vyuZiti v Gzemi pro vybrané plochy
s rozdilnym vyuzitim plochy smiSené obytné centrdini a vybrané plochy obytné méstského
typu tak, aby bylo zabrdnéno nekontrolované vystavbé rodinnych domud o vice bytovych
jednotkach na malych pozemocich, a tak by byl jesté vice znehodnocen stavajici charakter obce
a aby bylo zabranéno nezadoucimu déleni pozemk( na takové pozemky, které by
neodpovidaly stavajicimu charakteru Uzemi.
Stavebni uzdvéra ma za ucel v souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zakona vyloucit nepfijatelna
projektova reseni rodinnych dom:
a) rodinné domy s vice nez 1 bytem, dvojdomy, fadové domy a obdobnd alternativni
feSeni, prostfednictvim kterych Ize prokazatelné rodinny diim véetné pozemku dale
délit a uvést toto déleni do katastru nemovitosti jako samostatny dim na samostatném

pozemku,

b) domy o dvou a tfech bytovych jednotkach, jejichz bytové jednotky Ize prokazatelné
vlastnicky uzZivat samostatné a které jsou tak alternativou bytového domu,

c) stavby pro podnikani, které nebudou soucasti rodinného domu v rozsahu 1 rodinného

domu do max. vyméry 150 m?, které nebudou zatéZovat obytnou zéstavbu nadmérnym

hlukem, zapachem, dopravou apod.,
d) nestanovend minimalni velikost stavebnich parcel a tim umoznéni déleni pozemka.
Stavebni uzdvéra ma za ucel v souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zakona zamezit stavebni
¢innosti ve vymezeném Uzemi, aby nebylo ztizeno nebo omezeno dalsi vyuziti lokalit bez
regulace Uzemi.
Stavebni uzavéra takto zabrani nezadoucimu a nekoncepénimu rozvoji obce v oblasti vystavby
rodinnych dom(l, nezZddoucimu zahusténi zastavby v plochach smisenych obytnych a v
plochach obytnych méstského typu. Stavebni uzavéra zabrani nevhodnému zahusténi obce
do doby, nez budou provéreny a upresnény podminky vyuziti Uzemi pro vysSe uvedené plochy.
Navrzené podminky budou zpracovatelem navrhu Uzemniho planu Cakovi¢ky zapracovany do
prislusnych kapitol textové ¢asti vyroku a radné odlivodnény v textové ¢asti odlivodnéni.
Stavebni uzdvérou neni v souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zakona omezeno provadéni
udrZovacich praci.
Stavebni uzavéra neni vyhlasena na pozemky, které maiji platné dzemni rozhodnuti min. na
déleni pozemk pro ucely vystavby rodinnych dom, nebot jiz nelze zpétné regulaci vymahat.
Dale neni vyhlasena na pozemky v zastavitelnych plochdach ve vlastnictvi obce, kde je zaruceno
dodrzeni pozadovanych regulativd, které si obec sama stanovi v Uzemnim planu Cakovicky.
Stavebni uzavéra se vyhlasuje jako opatfeni do¢asné, a to do doby nabyti U¢innosti Uzemniho
planu Cakovicky, ktery nové stanovi podrobné podminky a limity pro vystavbu v dotéenych
zastavitelnych plochach.



9. Pouceni

Proti Uzemnimu opatieni o stavebni uzavére vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 spravniho radu).

Toto opatieni obecné povahy nabyvd ucinnosti dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona C.
500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni patnactym dne po dni vyvéseni, tj. 9.10.2024

Karel Tomasek Milos Buridanek
starosta obce mistostarosta obce

Graficka priloha: zakres vymezeni stavebni uzavéry do kopie katastralni mapy
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